Najomnd :mluva

C.2015/E941 /S44
uzatvorena dneiné¢ho diia z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifare &111

ICO 307 866

zastipend starostom Mgr. Jiliusom Cezapalom

d'ale] len . prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a Z druhej strany medzi

Meno a priezvisko: Viera Drahofovs
rodné Eislo: -
bydlisko: 53/13

d'ale] len .ndjomea” v prisludnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

l.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vistavby aregionalneho rozvoja Slovenske;
republiky a Gverov zo Statmeho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujicich zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obclansky zdkonnik vzneni neskorich
predpisov,

11.
Predmet ndjmu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnost

3= izbového bytu &, 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachddzajicom sa
na 2.podlaZi obymého domu na parc, ¢, 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné éislo 253,
- g}ﬁln&n]ﬁ:h casti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. € 135/5 kat. az.
ifare supisné islo 253.

Predmetom najmu podla tejto ngjomne; zmluvy je
- 3 = izbovy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachddzajtci sa na

Z.podlazi obytmého domu na parc. & 135/5 kat. qz, Cifdre stipisné ¢islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne &pecifikované v Evidentnom liste tvoriaco




necddelitelnd sacast tejto nagjomnej zmluvy

- spolotné ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifdre
supisné ¢islo 253,

I11,
Predmet zmluvy,

Prenajimatel  prenechdva za odplatu - najomné a ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu nijmu dohodnuté v élanku VIL tejto najomnej zmluvy néjomcovi
predmet najmu ( byt s prislusenstvom aspolo¢ne Casti a spolofné zariadenia obytniého
domu ) uvedeny v elanku IL tejto nijomne; zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajucich byt moZno len o osoby zapisané v evidencnom liste,
osoby do evidenéného listu moZno zapisat iba so suhlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolocnej
domécnosti a uvedené v Evidennom liste, ktory tvori neoddelitelnu sacast tejto ngjommej
zmluvy.

Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v clanku IL tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a Gé¢innosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st blizgie $pecifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto ndjomnej zmluvy,

IV

Doba najmu.

Tato nagjomna zmluva je uzavretd na dobu uréiti a to od 1.7.2015 do  31.7, 2015
Platnost’ a icinnost  tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

Vl
Prava a povinnosti prenajimatela.

Fo skonceni doby, na ktort bola uzavreta tato ndgjomnd zmluva, Je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzavriet najomnt zmluvu s ndjomeom, ak nédjomca o to poziada najneskér do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak najomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie ndgjomnej zmluvy.

VL
Prava a povinnosti ndjomcu,

Najomcea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujtice ostatnym najomcom vvkon ich prav,

Néjomea je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je




predmetom najmu podfa tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych éastiach
a spolotnych zariadeniach obytného domu spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
najomca nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu poSkodenia odstranit a poZadovat od ndjomcu ndhradu.

Najomea nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze
pri vykonavani stavebnych tprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyike,

Nijomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhrddza najomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Néjomca berie na vedomie, Ze za skodu spésobenti na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostamymi
najomcami obytného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukdze zavinenie konkrétne;
osoby,

VIL
Ndjomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
suZivanim predmetu ndjmu si presne 3pecifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel na stcast tejto ndjomnej zmluvy,

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tto su povinny platit najomné spoloéne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych snajmom bytu si soliddrnymi vod
prenajimatel ovi.

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu moézu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na bezny (icet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrdble, éislo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorym bude - 62003 , alebo
v lotovosti de pokladne obecného tiradu v Cifiroch .

Ndjomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhridza sa za prisludny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zilohova a voéi skutoénym

nakladom sa vyGétovava jedenkrit roéne, a to po ukonéeni ziétovacieho obdobia, ktorym
je kalenddrny rok, do 30. 04. nasledujiceho kalenddarneho roka,

Ndjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyaétovani zaloh
a skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom




OZNnamena.

Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlidy SR &
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika,
Ndjomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomného moze byt dévodom wvypovedania

ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona &. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodujicich skutofnosti  pre  urienie vysky  ndjomného mi
prenajimatel’ privo vysku ndjomného zmenit,

Viysku mesacmyjch zdlohovich platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu nédjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutoénosti
rozhodujfiicich pre uréenie viysky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmui,

Zmenu vysky ndjomného azmenu vyiky zdlohovych platieb za plnenia spojené
$ uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dfia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat'

V pripade zmeny vysky najomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi tastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podta élanku IV, tejto ndjomnej zmluvy obmedzens.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi uéastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody ohoch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi Ulastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved' musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatoéne menit'.

Ak bola dana pisomnd vypoved' kond{ sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, kiora
Je tri mesiace a zadfna plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi doruéens vypoved'
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Prenajimatel’ moZe ndjomni zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. a/ a? g/ zdkona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Najomeca mbZe ndjomnd zmluvu vypovedat z akéhokolvek dovodu, alebo a) bez
uvedenia dévodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa nijom skondi, je ndjomca povinny vritit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajacom riadnemu uZzivaniu predmetu ndjmu pocas trvamia najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady wvynaloZené na opravy aprdce suvisiace suvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonéeni ndjmu nie je povinny uhradit najomceovi naklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, 2e
stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavu,

Prenajimatel po skonéeni niajmu nie je povinny zabezpeéit nijomcovi nihradné
ubytovanie,

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrnutd dai z nehmutelnosti, energia ;. vodné, stocné, el. energia
(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdfiovanie - vivoz spolotnej Zumpy,

Niiklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickych zariadent hradi ndjomnik do 30
dni odo dita ozndinenia financnej clastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a iéinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluynymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d'al$ich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Zmluva bola uéastnikmi preéitand a ked'?e znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaZznej vole, bola nimi dnedného dfia na znak suhlasu podpisana.

V Cifaroch, dta : %0-G. 4015
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)



